Sarskilda bestammelser

For lokal Bilaga nr 8

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

XK -XKK-XXK-XKX Fastighetsbeteckning

Hyresvard Namn:

Foretagsnamn, org.nr XXXXXX-XXXX

Hyresgast Namn:

Foretagsnamn, org.nr XXXXXX-XXXX

SARSKILDA BESTAMMELSER

Dessa sarskilda bestammelser utgor ett komplement till hyreskontrakt nr: XXX-
XXK-XXXK-XXX.

Om det i handlingarna som utgor hyreskontraktet forekommer motstridiga
uppgifter ska dessa sarskilda bestammelser galla med foretrade. For det fall
nagon eller nagra av villkoren nedan inte ska galla mellan parterna kravs skriftlig
overenskommelse om annat som ska bifogas hyreskontraktet. For det fall ett eller
flera villkor skulle forklaras vara ogiltiga ska 6vriga villkor alltjamt aga giltighet.

Lokalens skick, standard och omfattning

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs i befintligt skick att anvandas i
Hyresgastens verksamhet.

Vid uppgradering av lokalens skick och standard svarar Hyresgasten for de
merkostnader som detta kan medfdra. Kostnaderna faktureras Hyresgasten om
Parterna inte traffar dverenskommelse om pa vilket annat satt dessa kostnader
ska betalas. Sadan 6verenskommelse ska traffas innan andringsarbetena paborjas.
For det fall tilltrade annu inte agt rum sa kan Hyresvarden endast godkanna
sadana andringar och tillaggsarbeten som gar att utfora inom den avtalade
fardigstallandetiden, om inte parterna kommer éverens om att senarelagga
tilltradesdagen.

Hyresgasten far inte, utan Hyresvardens skriftliga godkannande, nyttja nagon
annan del av fastigheten an den yta som ar angiven i hyreskontraktet. Det innebar
att eventuell exponering, lagring eller annan anvandning som inte kunnat forutses
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vid avtalets tecknande, maste ske inom den férhyrda ytan. Bryter Hyresgasten mot
detta ar hyresgasten skyldig att omedelbart vid anmodan fran Hyresvarden att
upphdra med nyttjandet samt om nodvandigt utfora och bekosta aterstallande,
stadning eller liknande. Med Hyresvardens skriftliga godkannande kan
Hyresgasten istallet tillatas fortsatta nyttja ytan, dock mot erlaggande av
marknadsmassig hyra.

Andrings-/ombyggnadsarbeten

Hyresgasten ar endast efter skriftlig 6verenskommelse med Hyresvarden
berattigad att pa egen bekostnad utféra ombyggnadsarbeten inom lokalen.
Hyresgasten skall inhamta samtliga erforderliga tillstand av myndigheter.
Hyresvarden ager ratt att avgora om ombyggnationsarbeten ska utféras samt vem
som ska utfora dessa pa Hyresgastens bekostnad. Avsteg fran villkoret om att
Hyresgasten star for kostnaderna for ombyggnationsarbeten kraver separat
skriftlig overenskommelse. Gors andringar i lokalen ar Hyresgasten skyldig att
inkomma med erforderliga ritningar till Hyresvarden alternativt informera
Hyresvarden om andringarna och darefter bekosta de ritningsandringar som
Hyresvarden sedermera ombesorjer. Hyresgasten svarar for att ombyggnads- och
inredningsarbeten inte skadar byggnaden eller foranleder 6kade kostnader for
Hyresvarden. Hyresgasten svarar vidare for att, vid ombyggnadsarbeten, arbetena
utfors pa sadant satt att dvriga hyresgaster i fastigheten inte stors. Om annan
hyresgast med anledning av de av Hyresgasten utforda arbetena kraver
nedsattning i hyra eller ersattning av annat slag skall Hyresgasten svara for denna
kostnad. Hyresvarden ager ratt att utfora kontroll av arbetena.

Avflyttning och godtagbart skick

Savida annat ej 6verenskommits ska Hyresgasten senast pa dagen for
hyreskontraktets upphorande pa egen bekostnad aterstalla lokalen i godtagbart
skick samt aterlamna lokalen tomd och val rengjord. Hyresgasten ansvarar for att
golven ar behandlade pa det for golvmaterialet ratt anvisat satt vid avflyttning, till
exempel golvboning. Aven fénsterpartier och fonster skall vara putsade vid
avflyttning. Hyresgasten ansvarar vidare for att samtliga skyltar, markiser,
persienner, antenner, fasta installationer samt larm och annat kablage, av
Hyresgasten monterat, vid avflyttning monteras ned samt att aterstalla eventuella
skador som uppstatt, om annat ej 6verenskommits med Hyresvarden. Tips: Tédnk pa
att Hyresgdsten kan paverka omfattningen av det arbete som Hyresgdsten dr
skyldig att utféra vid avflyttning i enlighet med detta stycke genom att
Hyresgdsten under hyrestiden vél vardar lokalen och [6pande skéter sitt
underhalls- och utbytesdtagande.
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Hyresgasten skall medtaga och bortforsla av denne sarskilt bekostad inredning
och utrustning samt reparera eventuell uppkommen skada pa byggnaden om inte
Hyresvarden pafordrar annat. Inredning och utrustning som Hyresgasten fogat till
lokalen pa sadant satt att den inforlivats med fastigheten (accession) skall
kvarlamnas om Hyresvarden pafordrar det och tillfalla Hyresvarden utan sarskilt
vederlag. Hyresvarden ager ratt till tilltrade till lokalen fére avflyttningen for
besiktning av detta.

Hyresgasten ska vidare reparera eventuellt uppkommen skada pa lokalen eller
byggnaden och fastigheten i 6vrigt som orsakats av Hyresgasten eller part som
hyresgasten svarar for och som inte har sin grund i normal forslitning. Bristfalligt
l6pande underhall kan saledes resultera i 6kade kostnader i samband med
avflyttning.

Lokalen skall gemensamt besiktigas senast dagen for avflyttning, for att
gemensamt sakerstalla lokalens skick. Hyresgasten skall vid samma tillfalle
overlamna samtliga port-, dorr-, postfacknycklar, brickor eller motsvarande, om de
tillhandahallits av Hyresvarden. Det ar Hyresvarden som beslutar om Hyresgasten
uppfyllt villkoren for avflyttning. Om Hyresgasten uteblir fran besiktningstillfallet
har Hyresvarden ratt att ta ut en avgift uppgaende till 2000 kr for detta.
Hyresvarden har vidare ratt att genomfdéra besiktningen pa egen hand varpa
Hyresgasten inte har nagon mojlighet att invanda mot sadana fel och skador som
Hyresvarden noterar under besiktningen.

Brister Hyresgasten i sina ataganden enligt dessa sarskilda bestammelser och
underlater att vidta erforderliga atgarder utan dréjsmal efter anmodan har
Hyresvarden ratt att atgarda bristerna pa Hyresgastens bekostnad. Vidare har
Hyresvarden ratt till ersattning for eventuell skada till foljd av bristen, sasom
exempelvis hyresforlust.

Hyresvarden ar inte skyldig att utge nagon ersattning for férandringar,
ombyggnationer, installationer eller liknande som Hyresgasten har utfort i lokalen.
Eventuellt stalld sdkerhet aterlamnas forst nar Hyresgasten uppfyllt alla
forpliktelser enligt hyreskontraktet.

Kvarlamnad egendom

Hyresvarden har ratt att tillgodogora sig kvarlamnad egendom eller gora sig av
med denna pa Hyresgastens bekostnad om Hyresgasten inte inom tre manader
fran anmaning eller inom sex manader fran datum for avflyttning fran lokalen har
avhamtat egendomen.

Mervardesskatt
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Hyresgasten ar skyldig att utge ersattning aven for sadana kostnadsokningar eller
annan skada som uppstar for Hyresvarden om momsfoérhallandena andras till foljd
av myndighetsbeslut eller liknande efter hyresforhallandets inledande.

Uthyrning i andra hand, éverlatelse av lokalen, @ndring av verksamhet

Hyresgasten dger inte ratt att upplata lokalen i andra hand eller andra
verksamheten utan att dessfdrinnan vid varije tillfalle ha inhamtat Hyresvardens
eller hyresnamndens skriftliga tillstand. Om tillstand till andrahandsuthyrning
lamnas, ska Hyresgasten stalla ut fakturor som avser uthyrningen till
andrahandshyresgasten i enlighet med de regler som framgar av
mervardesskattelagen.

Hyresgasten svarar for att andrahandshyresgasten ej ges ratt att upplata lokal
helt eller delvis, i tredje hand. Hyresgasten ar medveten om att forbudet att andra
verksamheten i lokalen enligt denna punkt aven omfattar verksamhet som
andrahandshyresgast bedriver, oavsett om andrahandshyresgasten bedriver
verksamhet med Hyresgastens tillstand eller ej. Hyresgasten ager inte ratt att
overlata sina rattigheter enligt Hyreskontraktet utan Hyresvardens eller
hyresnamndens skriftliga tillstand.

Om Hyresgasten, med eller utan Hyresvardens skriftliga godkannande, utékar sin
verksamhet pa sa satt att fler personer kommer att stadigvarande vistas i lokalen
har Hyresgasten ansvar att bekosta eventuellt nddvandig lokalanpassning,
exempelvis vad galler uppvarmning, el, ventilation, kyla, vatten, avlopp, sakerhet
eller liknande.

Ansvar for skador pa fastigheten

Utover vad foljer av 12 kap. 24§ jordabalken svarar Hyresgasten for alla skador
som uppkommer inom fastigheten, genom vardsloshet eller forsummelse av
Hyresgastens personal, nagon som gastar Hyresgasten, kunder, annan som
Hyresgasten inrymt i lokalen, den som for Hyresgastens rakning transporterar
varor eller inom fastigheten utfér arbeten for Hyresgastens rakning. Hyresgasten
svarar aven for skador pa fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som en
direkt foljd av, brottsligt angrepp mot Hyresgasten, Hyresgastens verksamhet eller
lokal s@ som exempelvis inbrottsforsok, anlagd brand eller sprangning.

Hyresgasten ska val varda lokalen och utéva fortlopande noggrann tillsyn.

Hyresvarden ar skyldig att halla fastigheten forsakrad i sedvanlig omfattning.
Hyresgasten forbinder sig att teckna och vidmakthalla erforderlig forsakring for
sin verksamhet och egendom samt den inredning och de lokalanpassningar som
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Hyresgasten utfor i lokalen. Forsakringen ska aven tacka ansvaret for
miljopaverkan till foljd av Hyresgastens verksamhet inom fastigheten.

Hyresgasten ska vid anmodan fran Hyresvarden uppvisa kopia av gallande
forsakringsbrev. Hyresgasten ar skyldig att anmala till sitt forsakringsbolag om en
skada som omfattas av forsakringen skulle intraffa och i férsta hand ta sin
forsakring i ansprak.

Underhall, drift och brukande
Golvskydd ska anvandas under kontorsstolar.

Reparation/utbyte och underhall av sadant som uppkommit pa grund av det som
framgar av ovanstaende rubrik Ansvar for skador pa fastigheten bekostas av
Hyresgasten oavsett fordelning i gransdragningslistan som bifogats hyresavtalet.

Fastighetens grundinstallationer avseende ventilation ar i drift de tider och i den
omfattning som behovs baserat pa verksamhetens behov (vanligtvis dagtid), med
undantag for tider for reparations- och servicearbeten. Ventilationen ar
dimensionerad for visst antal personer vilket har faststallts med hansyn till det
avtalade andamalet och lokalens avtalade utformning och skick per datum for
hyreskontraktets tecknande. Hyresvarden garanterar inte nagon viss temperatur i
lokalen. Onskar Hyresgéasten att ventilation ska tillhandahallas under tid utéver
ovan angivet kommer eventuell merkostnad for detta att debiteras Hyresgasten
motsvarande Hyresvardens faktiska och verifierade sjalvkostnad. Detsamma galler
om Hyresgasten onskar tillfora lokalen temperaturhodjande eller sankande
atgarder.

Hyresvarden ska fortlopande och pa egen bekostnad utfora driftatgarder och
planerat och l6pande underhall i och omkring lokalen vad avser byggnadsstomme
och liknande fastighetsgeneriska delar av byggnaden, samt byggnadens fasta
installationer for att forsorja byggnaden med el, VA, varme, varmvatten och
ventilation. Hyresvarden ska i god tid informera Hyresgasten om sadant planerat
underhall av delar av och installationer i lokalen som den enligt lag eller
hyreskontraktet avilar hyresvarden att utfora.

Hyresgasten forbinder sig att folja vid var tid gallande policy och riktlinjer for
laddning av elbilar. Som huvudregel galler att det ar forbjudet for Hyresgasten att
ladda elbilar i vanliga uttag, motorvarmarstolpar eller liknande samt att skriftligt
godkannande kravs fran Hyresvarden for att fa ladda elbilar. Kostnader for att
iordningsstalla laddmojligheter (laddbox, elarbeten m.m.) star Hyresgasten for.

Garage/bilplats
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Vid upplatelse av garage eller bilplats galler:

att parkeringsplats uthyrs endast till lokalhyresgasten, ej till privatperson.
For parkering/motorvarmare upprattas sarskilt nyttjanderattsavtal,

att tobaksrokning eller 6ppen eld i garage ej far forekomma,

att oljor, bensin och andra lattantandliga vatskor ej far forvaras i garage i
storre mangd an 5 liter utéver vad som ryms i motorfordonets behallare,

att parkeringen endast far anvandas for parkering av fordon med koppling till
foretagilokalen

att uppstallning av privata fordon sasom husvagnar, husbilar, batar, skotrar
eller liknande ar inte tillatet vid lokalen,

att parkeringsplatser som finns i anslutning till lokalen ar avsedd att
samnyttjas med 6vriga hyresgaster i byggnaden,

att allmanna uteytor ar férbjudna att anvanda som uppstallnings- eller
upplagsytor.

Lasanordning och nycklar
For lasanordningar och nycklar galler:
att Hyresvarden har ratt att inneha reservnycklar/kod,

att Hyresgasten vid avflyttning ska dverlamna samtliga nycklar, aven om de
anskaffats av Hyresgasten,

att Hyresgasten ska anskaffa och bekosta reservnycklar aven i de fall
Hyresvarden svarar for lasanordningar.

For borttappade nycklar skall Hyresgasten debiteras kostnad for byte av cylinder,
nya nycklar, arbetskostnad samt administrativ kostnad. Om fastigheten har ett sa
kallat slutet lassystem skall Hyresgasten ersatta alla kostnader som uppkommer
vid forlusten.

Hyresgasten ansvarar for att lokalen ar utrustad med for verksamheten
erforderliga las-, larm- och sakerhetssystem. Hyresgasten ska iaktta de
foreskrifter som Hyresvarden utfardar betraffande lasning av dérrar mm.
Hyresgasten ansvarar under hyresforhallandet for sakert handhavande av nycklar
och passerkort till lLokalen. Hyresgasten ska bekosta alla eventuella kostnader med
anledning av forlust av nycklar eller passerkort eller bristande handhavare i 6vrigt,
inkluderat lasbyte och andra foljdkostnader.
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Kabel-TV

Ombesorjes och bekostas av Hyresgasten.
Internet

Avtal om internetanslutning tecknas separat.
Ovrigt

Hyresgasten anvisas till var tid gallande skyltprogram eller ar annars skyldig att
folja det som Hyresvarden beslutar om vad galler Hyresgastens ratt att utanfor
lokalen eller pa fastigheten i 6vrigt uppsatta skylt, ljusreklam, annan skyltning
eller markiser, antenn, parabol eller dylikt. Alla kostnader kring skyltning sasom
skyltlov, skyltmontering, belysning och underhall betalas av Hyresgasten.
Hyresgasten forbinder sig att folja vid for tiden gallande regler for skyltning
avseende placering, fargutformning och framtoning. Hyresgasten har att folja att
uppsattning av ovrigt (brevlador, reklam etc.) ej far férekomma pa och i fastigheten
utan Hyresvardens medgivande. Hyresgasten svarar for inhamtande av
erforderliga myndighetstillstand. Hyresgasten ansvarar for all skada orsakad av
vad som uppsatts eller som uppkommer till foljd av arbeten som utférs i samband
med uppsattning. Vid fastighetsunderhall sasom t.ex. fasadrenovering ska
Hyresgasten ombesdrja och bekosta nedmontering och efter renoveringens
fardigstallande, uppmontering av vad som uppsatts. Vid hyreskontraktets
upphorande ska Hyresgasten ombesorja och bekosta nedmontering av vad som
uppsats samt aterstalla eventuella skador pa fastigheten.

Rokning ar forbjuden i lokalen och i byggnadens omedelbara narhet.
Djur ar inte tillatna att vistas i lokalerna.

Forvaring i allmanna utrymmen ar forbjuden. | férekommande fall forbehaller sig
Hyresvarden ratt att utan forvarning bortforsla material pa Hyresgastens
bekostnad. Hyresvarden debiterar Hyresgasten kostnad for utfort arbete med
tillagg for en administrativ kostnad.

Parterna stravar efter att halla en sa lag energiférbrukning som méijligt.
Hyresgasten ska verka for en god innemiljo. Hyresgasten ska undvika att moblera
om pa ett sadant satt som paverkar ventilation. Antalet anstallda eller personer
som vistas inom lokalen ska vara anpassat for lokalens ventilations- och
varmesystem.

Hyresgasten har inte ratt att pantsatta eller sakerhetsoverlata hyresratten till
lokalen av vad skal det ma vara. Hyreskontraktet far inte inskrivas.
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Andringar och tillagg till hyreskontraktet ska vara skriftliga och undertecknade av
bada parterna for att vara gallande.

Stadning

Stadning av lokalen bekostas och ombesorjs av Hyresgasten. Detta galler aven for
utomhusytor.

Snorojning
Snérojning (och sandning) ingér i hyran. Omfattar markytor/parkeringsytor |

anslutning till lokalen, dock ansvarar hyresgasten for detta framfor sin egen entré
och framfor portar som nyttjas i verksamheten.

Brukande av gemensamma ytor

For att Hyresgasten ska fa ratt att bruka de gemensamma ytorna galler foljande
villkor: Nodutgangar och utrymningsvagar ska ovillkorligen hallas fria fran hinder.
Hyresvarden har ratt att omedelbart och pa Hyresgastens bekostnad bortforsla
foremal som Hyresgasten eller nagon som denna ansvarar for har placerat vid
nodutgang eller utrymningsvag, om inte Hyresgasten utan drojsmal efter
anmaning vidtar erforderliga atgarder for att bortskaffa foremalet ifraga.
Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen ska hallas fria fran hinder. Far ej
nyttjas som uppstallningsplats. Avfall ar inte tillatna i gemensamma utrymmen.
Hyresvarden har ratt att stanga av och eller utrymma gemensamma eller allmanna
utrymmen i fastigheten om sa kravs av sakerhets- eller ordningsskal. Vid sadant
forhallande har Hyresgdasten inte ratt till nedsattning av hyran. Hyresgasten
forbinder sig att avseende nyttjandet av gemensamma utrymmen samverka med
eventuella dvriga hyresgaster, folja av Hyresvarden vid var tid meddelade
foreskrifter samt tillse att dessa aven respekteras av Hyresgastens anstallda och
leverantorer. Hyresvarden har ratt att pa Hyresgastens bekostnad bortforsla
material, varor och avfall som férvaras i gemensamma utrymmen.
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