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Det finns nu en investeringsmaijlighet att forvarva en fastighet i industriomradet
Ojebyn, belaget i Pited. Omradet praglas framst av industri- och lagerbyggnader,
som utgdr den omgivande bebyggelsen.

Industriomradet Ojebyn genomgar en utvecklingsfas. En fordjupad dversiktsplan for
omradet haller pa att tas fram med malet att mojliggora fortatning genom tillkomst
av nya bostader och verksamheter. Denna utveckling syftar till att skapa en sa kallad
blandstad dar boende, handel och olika verksamheter integreras.

Forsaljningsprospekt

Det kommunala fastighetsbolaget Pitea Naringsfastigheter AB ager Hedfastigheter
AB som i sin tur ager fastigheten Pited Ojebyn 116:2 i Pited kommun (framéver angi-
ven som Fastigheten) och évervager nu att avyttra denna. Transaktionsstrukturen for
overlatelsen kommer att genomféras genom bolagsoverlatelse.

Forsaljningsprospekt

Detta forsaljningsprospekt har sammanstallts baserat pa information fran Pitea
Naringsfastigheter AB som agare samt andra kallor som vi bedomer vara tillforlitliga.
Trots att vi utgar fran att all information i prospektet ar korrekt och fullstandigt,
friskriver vi oss fran allt ansvar for eventuella fel eller ofullstéandigheter i prospektet
eller annan information, vare sig den ar muntlig eller skriftlig, som tillhandahallits
intressenter till Fastigheten.

Vi kan inte garantera att de uppgifter som forekommer i forsaljningsprospektet ar
fullstandiga. Informationen bor darfor verifieras i samrad med oss innan en bindande
kopehandling undertecknas. Vi ansvarar endast for garantier som uttryckligen lam-
nas i den kdpehandling som tecknas med slutgiltig kopare av Fastigheten.

Forsaljningsprocessen

Intressenter inbjuds att lamna bud pa Fastigheten. Skriftliga indikativa bud ska
inlamnas till Pitea Naringsfastigheter AB per post eller e-post enligt instruktionerna
pa sida 13 i detta prospekt.
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Industrienhet i Ojebyn
Fastighet: Pited Ojebyn 116:2 i “,./
Objektstyp: Industrienhet >P X

Lagfaren agare: Pitea Naringsfastigheter AB

Senaste vardering: Mars 2025




Inledande beskrivning

Objektet utgors av en industrienhet belagen pa fastigheten Pitea Ojebyn 116:2, som
ligger pa Framnasvagen 7 i Ojebyn, ungefar 7 kilometer nordvast om centrala Pitea.

Omgivningen bestar av industrifastigheter inom industriomrade, naturmark, viss nar-
het till villabebyggelse, vag 374 samt nagot langre ifran passerar E4:an. Fastighetens
markareal uppgar till 26 459 m2 och dess obebyggda delar utgors huvudsakligen av
grusad yta pa ena gaveln och pa den andra gaveln asfalterad yta, delvis ar fastigheten
inhagnad med stangsel och infartsgrind. Darutover cirka 14 000 m2 av markyta som
ar bevuxen av sly, trad och dvrig naturmark

Uppfordes under 1970-talet

Fastigheten ar bebyggd med en industribyggnad i 1-plan med en lokalarea om cirka
1955 m2 och den ar uppford i mitten av 70-talet. Byggnaden inrymmer i halva bygg-
nadskroppen en produktionshall med 6ppen hallyta med en intagsport och inom hallen
finns en modulbyggnad med wc och stad samt en modulbyggnad med sanitetsytor sa-
som duschplatser och omkladningsrum, wc. Vidbyggt pa langsidan finns ett storre kon-
torsrum samt lager och pannrum med en intagsport. Vidbyggt hallytan i forlangningen
finns en avdelad 6vningshall med en takhdjd om cirka 10 m och inom denna hall finns
modulbyggnader som inrymmer 6 stycken kontorsrum, ett konferensrum, mindre kok
samt RWC.

Andra halvan av byggnadskroppen, som det finns kommunikation in till, inrymmer en
Oppen garageyta med en intagsport samt en avdelning med garageyta/lagerytor och
med intagsport, och ett mindre wc-utrymme

Byggnaden varms upp med fjarrvarme. Erhallna uppgifter om externa hyresintakter per
ar uppgar till cirka 1,8 mkr samt driftskostnader per ar cirka 560 tkr.

Byggnaden har normal standard och skick utvandigt, invandigt normal standard och
gott skick.

Om fastigheten

Adress: Framnasvagen 7, Ojebyn

Total markareal: cirka 26 459 m2

Total lokalarea: cirka 1995 m2
Uppvarmning: Fjarrvarme

Driftskostnad per ar: cirka 560 000 kronor

Antal hyresgaster: 1
Hyresintakter per ar: cirka 1800 000 kronor






Marknadsinformation

Om Pitead

Pitea ar en kuststad i Norrbottens lan med cirka 42 400 invanare och ar Norrbottens
nast storsta stad. Inom en radie pa cirka 8 mil bor det cirka 230 000 invanare. Befolk-
ningsutvecklingen har haft en svagt positiv befolkningsutveckling under senare ar.

Kommunen ar en turist- och sommarstad och svarar for stora delar avturismen i Norr-
botten. Djuphamnen och skogen har varit och ar en viktig deli Piteas utveckling. Stam-
banan till dvre Norrland passerar Alvsbyn cirka 5 mil nordvidst om orten. Ddremellan
finns jarnvagsforbindelse dar det idag transporteras gods. Lulea tekniska universitet
finns ocksa representerad pa orten.

Kommunikation och logitistik

E4:an passerar cirka tva kilometer utanfor stadskarnan, och till narmaste flygplats,
Kallax Airport i Luled, ar det cirka 5 mil. Skogen och skogsindustrin ar en viktig del
av naringslivet i kommunen och Pitea har Bottenvikens stérsta hamnverksamhet vad
galler skogsproduktvaror. | och kring skogsnaringen finns tva stora pappersbruk, sag-
verk och framgangsrika foretaget Lindbacks bygg inom sektorn for industriellt byg-
gande av flerfamiljshus. Smurfit Westrock ar den stérsta privata arbetsgivaren i kom-
munen med cirka 625 anstallda. Storsta offentliga arbetsgivare ar Pitea kommun med
cirka 5125 anstallda.

Lokalareal: ‘ m\w W

ca1995 m?
0

Markareal: Hyresgaster:
ca 26 459 m? 1




Fastighetsmarknaden ar dynamisk och framfér allt bostadsmarknaden har praglats
utav rejala arliga prisokningar pa bostader, som nu stabiliserats. De stora bostads-
fastighetsagarna ar kommunala PiteBo med cirka 4 000 lagenheter. Andra storre ak-
torer pa bostadssidan ar Trumbacken Fastigheter AB med cirka 830 lagenheter, fast-
ighetsbolaget RAWI med cirka 1 200 lagenheter, Lindbacks Fastigheter AB med cirka
600 st lagenheter, samt att Bd-fastigheter har cirka 650 st.

Pa kommersiella fastighetsmarknaden dominerar det kommunalt agda Pitea Narings-
livsfastigheter med cirka 180 000 m2 LOA, andra storre aktorer ar Klubbgardets Fast-
igheter AB och aven Fastighetsbolaget RAWI med cirka 32 000 resp 22 000 m2 LOA.
Storre industrier och byggbolag sasom SCA och Lindbacks Bygg AB innhar ocksa stora
ytor LOA.

| och med de planerade stora industriinvesteringarna i Norr-och Vasterbotten plane-
rar aven Pited med nybyggnation av bostader, arbetsplatser och infrastruktur. Malet
ar en befolkningstillvaxt till 50 000 invanare ar 2040. En planering om cirka 2 100 nya
bostader fram till 2030 och utdver det finns det ytterligare planer for 2 700 bostader.




Fastighetsinformation: Pitea Ojebyn 116:2

Industribyggnad i 1-plan

Byggnadsar: Mitten av 70-talet, taxerat vardear 2009

Grundlaggning: Betongplatta

Sockel: Forhojd betongsockel

Takstolar: Stal, fackverk huvudsakligen

Stomme: Stal

Fasader: Plat, delvis avflagnad farg

Fonster: Industriglas med aluminiumpariterier i hallarna,
i ovrigt 3-glas med trabage huvudsakligen fran 2008

Intagsportar: Fyra st manuella intagsportar varav en ar ny och de évriga av
aldre argang, cirka 3,7 m hoga, fem st gangdorrar

Yttertak: Bitumenbaserade tatskikt (takpapp), oklar argang, cirka 7 % ar
utbytt under 2024 och aven elslingor har installerats

Uppvarmning: Fjarrvarme, radiatorer samt nagra aerotempaggregat

Ventilation: FTX, ett aggregat fran 2016

Anslutningar: Kommunalt v/a, el anslutet till allmant nat, fiber

Planlésning

Halva byggnadskroppen inrymmer, en produktionshall med 6ppen hallyta med en
intagsport och inom hallen finns en modulbyggnad med wc och stad samt en modul-
byggnad med sanietsytor sasom duschplatser och omkladningsrum, wc. Vidbyggt pa
langsidan finns ett storre kontorsrum samt lager och pannrum med en intagsport.
Vidbyggt hallytan i forlangningen finns en avdelad 6vningshall med en takhdjd om
cirka 10 m och inom denna hall finns modulbyggnader som inrymmer 6 st kontors-
rum, ett konferensrum, mindre kok samt RWC.

Andra halvan av byggnadskroppen, som det finns kommunikation in till, inrymmer
en Oppen garageyta med en intagsport samt en avdelning med garageyta/lagerytor
och med intagsport, och ett mindre wc-utrymme

Inv ytskickt 6verlag: Tak:
Vagg:
Golv:

Ovrigt invandigt: Inom hall 1-produktionsytan finns tva st 2-tons traverser, inom
hall 2-garageytan finns en st 2-tons travers

Standard/skick: Byggnadens skick utvandigt bedoms som normalt.
Lokaler i gott skick invandigt, normal standard

Underhall: Vissa kontors-och personalytor ar renoverade i nartid

Area: Lokalarea 1955, varav hallytor ca 1495 m2
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Forsaljningsprocessen

Lamna bud

Intressenter inbjuds harmed att lamna indikativt skriftligt bud pa Fastigheten
i enlighet med de uppgifter och riktlinjer som redovisats. Sista datum for
inlamnat skriftligt bud ar 15 september 2025. Bud lamnas via e-post till:
info@pnf.se

Obs! Bud mérkes "Bud Pitea Ojebyn 116:2".

De indikativa buden kommer att ligga till grund for slutforhandlingar med den
eller de budgivare som lamnar det for saljaren mest fordelaktiga budet.

Den eller de parter som valjs ut till sluthandling kommer att fa ta del av mer
detaljerad information samt ges maijlighet till visning av Fastigheten.
Fastigheten saljs genom bolagstransaktion. Antingen férvarvar koparen
Hedfastigheter AB eller ett NYAB.

Lamnat bud ska avse fastighetsvarde.

En budgivare ska utga fran:

- Att en handpenning pa 10% erlaggs som deposition vid avtalstecknande

- Att resterande kdpeskilling erlaggs kontant pa tilltradesdagen.

- Tankt tilltradesdag ar 1 januari 2026 eller enligt 6verenskommelse.

« Att inga anstallda dvertas

« Att driftsavtal och liknande avtal ar tecknade med sedvanliga och mark-
nadsmassiga villkor

- Att mojlighet ges att genomfora sedvanlig due dilligence innan underteck-
nande av slutgiltig kopehandling

- Att inga lan dvertas

- Att den slutgiltiga kdpehandlingen innehaller en friskrivningsklausul som
innebar att Saljaren friskriver sig fran ansvar for fel och brister i Fastigheten,
inklusive dolda fel

Budgivare ska i det skriftliga budet redovisa samtliga villkor for budet,
inklusive:

« Allman beskrivning av kopande bolag

- Bekrafta samsyn i presenterad tidplan

- Eventuellt krav pa beslut i styrelse

Vardering
I mars 2025 genomfordes en vardering av fastigheten, som ocksa detta doku-
ment ligger till grund for. Varderingen lamnas ut vid efterfragan.



Nasta steg

Pitea Naringsfastigheter AB forbehaller sig fri provningsratt avseende intres-
senternas inlamnade bud. Pited Naringsfastigheter AB forbehaller sig ocksa
ratten att nar som helst avbryta alla diskussioner avseende en avyttring av
Fastigheten eller andra i ovan redovisade riktlinjer.

Kostnader

Intressenter svarar for samtliga egna kostnader, inklusive kostnader for kopa-
rens externa radgivare, som uppkommit i samband med utvarderingen av Fast-
igheten, vid forhandlingar och slutférande av transaktionen. Det ovan namnda
galler aven om forsaljningsprocessen avbryts eller andras, oavsett skal.

Kontaktperson

KRISTOFER HANSSON
Fastighetsstrateg

kristofer.hansson@pnf.se




Pited Naringsfastigheter AB
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