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Svenska Kompositbyn AB Kommanditbolag
916597-9593

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Svenska Kompositbyn AB Kommanditbolag, 916597-9593 med séte i Pited Kommun far

harmed avge arsredovisning for 2024.Redovisningsvaluta ar SEK och belopp anges i kronor dar ej
annat anges.

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget dger och férvaltar fastigheten Pited Ojebyn 24:53 och hyr framst ut till hyresgéster som
bedriver tillverkning och forskning kring kompositmaterial.

Vasentliga handelser under rédkenskapsaret
Investeringarna uppgar under aret till O tkr (fg.ar O tkr).

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Bolaget férvantas ha en liknade utveckling under 2025 som under 2024.
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Omsattning, resultat och stillning Belopp i kkr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséattning 1003 853 931 951 848
Resultat e. finansiella poster -367 -546 -529 1404 -563
Balansomslutning 3 894 4 263 4 655 5 064 5 562

Foérandring eget kapital

Komplementdr Kommanditdeldgare Summa
Vid arets borjan -2 283 570 -2 283 570
Arets resultat -366 611 1 -366 612
Vid arets slut -2 650 181 1 -2 650 182

Betraffande bolagets resultat och stéllning i évrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i kr dar ej annat anges.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intdkter

Nettoomséattning 1002 512 853 168
1002 512 853 168
Rérelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader -882 274 -910 141
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -362 291 -380 575
Rorelseresultat 3 -242 053 -437 548
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter 4 2208 4 211
Réntekostnader och liknande kostnader 5 -108 798 -94 578
Ovriga finansiella poster -17 969 -18 566
Resultat efter finansiella poster -366 612 -546 481
Resultat fore skatt -366 612 -546 481
Arets resultat -366 612 -546 481
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 3 804 038 4149 504
Inventarier, verktyg och installationer 7 37 121 53 946
3841 159 4 203 450

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 8 29 453 35 399
29 453 35 399
Summa anlaggningstillgangar 3870612 4 238 849

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8910 3788
Ovriga fordringar - 6 181
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 329 14 329

23 239 24 298
Summa omsittningstillgangar 23 239 24 298
SUMMA TILLGANGAR 3 893 851 4 263 147
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Eget kapital vid arets bdrjan -2 283 570 -1 737 089
Arets resultat -366 612 -546 481
-2 650 182 -2 283 570
Summa eget kapital -2 650 182 -2 283 570
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 4794 450 4 964 450
4794 450 4 964 450
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 170 000 170 000
Skuld koncernkonto Pitea Kommun 10 1379 429 1182 882
Leverantérsskulder 18 516 45 020
Skulder till koncernféretag 67 957 85 946
Skatteskulder - 3 590
Ovriga kortfristiga skulder 35990 27 662
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 77 691 67 167
1749 583 1582 267
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 893 851 4 263 147
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -366 612 -546 481
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 12 362 291 380 575

-4 321 -165 906

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten fore -4 321 -165 906
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 1059 5488
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -29 231 31 353
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -32 493 -129 065
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -170 000 -170 000
Amortering langfristig fordran 5946 5620
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -164 054 -164 380
Arets kassafléde -196 547 -293 445
Likvida medel vid arets boérjan -1 182 882 -889 437
Likvida medel vid arets slut -1 379 429 -1 182 882
Specifikation likvida medel
Koncernkonto Pited Kommun -1 379429 -1 182 882
Summa likvida medel -1 379 429 -1 182 882
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmént

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Koncernbidrag redovisas
over resultatrakningen oavsett underliggande anledning.

Klassificering

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp
som forvantas atervinnas eller betalas efter mer an 12 manader fran balansdagen.
Omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvantas
atervinnas eller betalas inom 12 manader fran balansdagen.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nar det ar sannolikt att féretaget
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen och nar inkomsten kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Ranta redovisas som intékt enligt den sa kallade effektivrantemetoden. Royalty periodiseras i enlighet
med den aktuella dverenskommelsens ekonomiska innebdrd. Utdelning redovisas som intakt nar
féretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Hyresintakter

Hyresintakter for férvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i
géllande hyresavtal.

Materiella anldggningstillgangar och avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tilkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter ldggs till
anskaffningsvardet om de berdknas ge féretaget framtida ekonomiska férdelar till den del tillgangens
prestanda okar i férhallande till tillgangens véarde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande
reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvarv bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader f6r
rivning och aterstallande av platsen. | sddana fall gérs en avsattning och anskaffningsvéardet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls beslutas i forekommande fall tillgangens restvarde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvands
for 6vriga typer av materiella tillgangar.
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Foéljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stommar 50-100
Fasader, yttertak, fonster 20-50
Hissar, ledningssystem 15-50
Ovrigt 10-40
Maskiner och inventarier 5-20
Markanlaggningar 20

Skillnaden mellan avskrivningen enligt plan och bokférda avskrivningar redovisas som
bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har |6pt ut eller Gverférts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som &r férknippade med aganderatten.
Finansiella skulder tas bort frAn balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrénta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Samtliga finansiella instrument varderas och redovisas utifran verkligt varde i enlighet med reglerna i
kapitel 12 i BFNAR 2012:1 (K3).

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa och banktillgodohavanden hos bank samt kortfristiga placeringar med
en ursprunglig 16ptid pa hégst 3 manader.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare |6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Leasing - leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
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Operationella leasingavtal
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Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férhéjd férstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som foérsékring och underhall, redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

véarderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Not 2 Arvode till revisorer

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
KPMG
Revisionsarvode 14 200 5000
Summa 14 200 5000
Not 3 Uppgift om inkép och forsaljning inom samma koncern
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Inkép 61728 57 950
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter, dvriga 2 208 4 211
Summa 2208 4211
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader, koncernféretag -67 231 -51 583
Rantekostnader, 6vriga -41 567 -42 995
Summa -108 798 -94 578
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 18 795 446 18 795 446
Vid arets slut 18 795 446 18 795 446
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10 045 942 -9 696 031
-Arets avskrivning -345 466 -349 911
Vid arets slut -10 391 408 -10 045 942
8404 038 8 749 504
Ackumulerade nedskrivningar -4 600 000 -4 600 000
Vid arets slut -4 600 000 -4 600 000
Redovisat varde vid arets slut 3804 038 4149 504
Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Verkligt varde 7 000 000 7 000 000
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Beréakning av verkligt virde
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Berakning av verkligt varde baseras pa bolagets egen vardering enligt avkastningsmetoden. Intakter

och driftskostnader under bokslutsaret har genererat ett driftsnetto for fastigheten som darefter stéllts i

relation till ett direktavkastningskrav som uppgar till 9%. Direktavkastningskravet ar bestédmt utifran
I&ge och typ av fastighet samt avstdmt med lokala banker och varderingsman.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 2765239 2765239
2765 239 2765 239
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2711 293 -2 680 629
-Arets avskrivning -16 825 -30 664
-2728 118 -2711 293
Redovisat vérde vid arets slut 37121 53 946
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 35399 41019
Arets minskning -5 946 -5 620
Redovisat vérde vid arets slut 29453 35399
Not 9 Langfristiga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 170 000 170 000
Skulder som forfaller 1-5 ar fran balansdagen 680 000 680 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 4114 450 4 284 450
Summa 4 964 450 5134 450
Not 10 Koncernkonto Pitea kommun
2024-12-31 2023-12-31
Beviljad kreditlimit koncernkonto 3 000 000 3 000 000
Outnyttjad del -1 620 571 -1817 118
Utnyttjad kreditbelopp 1379 429 1182 882
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 452 468
Forutbetald hyresintékt 66 739 56 200
Ovrigt 10 500 10 500
77 691 67 168
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Not 12 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2024-12-31 2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar 362 291 380 575

362 291 380 575

Not 13 Upplysningar om dgarférhallanden
Andelségare vid réakenskapsarets utgang:
Komplementéar

-Pited Naringsfastigheter AB

Kommanditdeldgare

-AB Furunésets Fastigheter

Komplementéren, Pited Naringsfastigheter AB (556091-0118) med séate i Pited Kommun, ags i sin tur
av Pitea Kommunforetag AB. Foretaget ingar i en koncern dar Piteda Kommunféretag AB
(556620-0795) med sate i Pited Kommun, uppréttar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Underskrifter

Pitea den dag som framgar av elektronisk underskrift

Bjérn Lundberg, VD
Pited Naringsfastigheter AB / AB Furunasets Fastigheter

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsméannen i Svenska Kompositbyn AB Kommanditbolag, org. nr 916597-9593

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Svenska Kompositbyn AB Kommanditbolag fér ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av Svenska Kompositbyn AB Kommanditbolags finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Grund for uttalande

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till bolaget enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-

gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Verkstallande direktérens ansvar

Det ar verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovis-
ningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredo-
visningslagen. Verkstéllande direktéren ansvarar aven fér den in-
terna kontroll som denna beddémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar verkstéllande direkto-
ren fér beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksam-
heten. Verkstallande direktéren upplyser, nar sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och
att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om verkstéllande direktéren avser att likvidera bo-
laget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt al-
ternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en h6ég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér min revision for att utforma gransk-
ningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandighet-
erna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i verkstéllande direktérens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att verkstallande direkto-
ren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasent-
lig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar 4&r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte 1&angre kan
fortséatta verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera verkstallande direktéren om bland annat revis-
ionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kon-
trollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av verkstallande direktrens férvaltning for Svenska Kompositbyn AB

Kommanditbolag fér ar 2024.
Enligt min uppfattning finns inget att anmérka.

Grund for uttalande

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till bolaget enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Verkstallande direktérens ansvar

Det ar verkstéllande direktdren som har ansvaret fér férvaltningen
enligt lagen om handelsbolag och enkla bolag och bolagsavtalet.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om verkstéllande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget.

Lulea den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Monika Lindgren
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar
sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhal-
landen som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6ver-
tradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande.
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